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 قرارداد پیش فروش

 : طرفین قرارداد1ماده 

1-

 ...................................................فرزند................................................................................فروش نده/فروش ندگان....1

 ......................................صادره از......... ................................................شماره ش ناس نامه به 

 ..........................................................................ملیمتولد...................................  با کد 

 .... ............................ تلفن...............................................................................ساکن.

................................................. ...فرزند......................................................................................خریدار/خریداران1-2

به شماره ش ناس نامه ......................................................... صادره از...................................... 

................................................. متولد...................................  با کد ملی.........................

باوکالت/ قیمومیت/ ولایت/ ................ ............ساکن................................................................................... تلفن.............

 ...به موجب................. متولد....................به شماره ش ناس نامه.............وصایت.... فرزند..

 ادرس پروژه................................................

 . موضوع قرارداد2ماده 

عبارت است از ساخت و فروش مورد معامله با مشخصات، اوصاف و شرایط مورد توافق طرفین و انتقال آ ن طبق مقررات به 

 .و مطابق مواد آ تی به شرح ذیل خریدار در برابر دریافت عوض معلوم

 . مشخصات مورد قرارداد3ماده 

.. ................... متر مربع، ضلع......................... به مساحت ........................در پلاک . .. دانگ......... عبارت است از -1-3

که مشخصات مورد معامله  به ادرس ...........................................................................کاربری ..... دارای................طبقه .

 تماماً به اطلاع خریدار رس یده است.

مشخصات مورد معامله از حیث مصالح مورد اس تفاده، لوازم، منصوبات و سایر موارد به شرح پیوست این قرارداد است که     -2-3

 و جزء لاینفکی از این قرارداد خواهد بود.مورد توافق است  وبه امضای طرفین رس یده 

 . قیمت مورد معامله4ماده 

گردید که  ... ریال تعیین..................................... ریال که جمعاً ............................قیمت مورد معامله از قرار هر متر مربع ......

...... ریال، طی ..................................ل نقداً و باقیمانده قیمت .... ریا.............................قدی یا مبلغ ..صورت نبه تماما 

 .پرداخت خواهد شد های ذیلتاریخ  و به.. قسط، ............

 تاریخ مبلغ چک شماره چکبانک/
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ی ساعت ازتاریخ امضای این قرادادفرصت ثبت چکها 48درخصوص چکهای صیادی موضوع قرارداد مقرر شد که خریدار به مدت 

ساعت  48مذکوررابنام فروش نده یا هرشخصی که وی تعیین نماید دارد.ودرصورت عدم ثبت طی مهلت مذکور ، فروش نده درمدت 

 را دارد .  انیاادامه  قرارداد ،فسخ وجه التزام% ثمن قرارداد بابت 20ودریافت ازپایان مهلت فوق حق اعلام فسخ قرارداد

 . تسلیم مورد معامله5ماده 

با توجه به شرایط مقرر در قرارداد، احداث، تکمیل و ......................حداکثر تا تاریخ    فروش نده مکلف است مورد معامله را:  1-5

 لیم نماید.به خریدار تس

جهت تنظیم س ند رسمی انتقال به نام  6-3و 6-9و  4است بعد از تکمیل مورد معامله و تحقق شرایط ماده  مکلف: فروش نده  5-2

 .... حاضر گردد..............................................................در دفتر اس ناد رسمی شماره ......................خریدار در تاریخ 

 تاخیر افتاد به همان میزان به تاریخ س ند اضافه خواهد شد.هر دلیلی به  بهو چناچه تاریخ تحویل مورد معامله 

معامله به هر علت، سردفتر گواهی عدم حضور را با ذکر مورد صادر تبصره: در صورت عدم حضور هر یک از طرفین و عدم ثبت 

 خواهد کرد.

 . شرایط و آ ثار قرارداد6ماده 

صلاح دیگر اقدام فروش نده مکلف است قبل از عقد قرارداد فروش نسبت به اخذ مجوز ساخت از شهرداری و مراجع ذی      -1-6

 می باشد. نماید. مجوز مذکور پیوست قرارداد

 در برابر زلزله را رعایت کند. سازی ومقاوموط به ساخت های مهندسی مربنامهفروش نده مکلف است کلیه آ یین    -2-6

اگر مورد معامله بعد از احداث از نظر متراژ زیادت یا نقصانی در حد عرف داش ته باشد، ارزش مساحت اختلافی بر اساس     -3-6 

افزایش قیمت ملک دراثراقدام فروش نده باتوافق طرفین مقررشد محاس به خواهد شد. مندرج در این قراردادبه نرخ قیمت هر متر مربع 

 گردد . داورمحاس به  مثل تغییرکاربری یااقدامات دیگرکه باعث افزایش قیمت ملک موضوع قرارداد بشود توسط

تنظیم س ند رسمی حق انتقال به دیگری را نخواهد داشت و در صورت تخلف ازین شرط و  تسویه کل بدهیخریدار تا زمان     -4-6
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یا ادامه قرارداد با دریافت فسخ  وجه التزامازثمن بابت % 50ودریافت در هر مرحله که کشف گردد برای فروش نده حق فسخ قرارداد 

 که فروش نده در انتخاب هر یک از این دو مخیر خواهد بود. آ مدبوجود خواهد قرارداد ازثمن % 20تخلف از شرط به میزان وجه التزام

 فروش نده مکلف است تا قبل از تاریخ مقرر برای تنظیم س ند کلیه مجوزها و مدارک لازم برای تنظیم س ند رسمی از قبیل مفاصا 5-6

به خریدار  روز از تاریخ کشف این موضوع اراده خود را 7و فروش نده باید ظرف مدت اتی شهرداری و غیره را اخذ نمایدحساب مالی

 اعلام نماید.

مرقوم به تعهدات    -6-6 مقرر  در تاریخ  که فروش نده  بر اجرای   ذیلدر صورتی  ننماید علاوه  شرح زیر جریمه    آ نهاعمل  است به  مکلف 

از : مذکور عبارتست  جرائم تأ خیر   تأ خیر به خریدار بپردازد و 

در زمان    الف( اختصاصی نظیر پارکینگ و انباری اختصاصی  خریدارچنانچه  بخش های  مورد فروش به  نباشد  تحویل  بهره برداری  قابل 

تحویل نشده   بخش  المثل  معادل اجرت  مقرر تا خسارت  تحویل  از تاریخ  گردد.تاریخ     محاس به می 

میزان ...........    ب( مشاعی و مشترک ، روزانه به  قسمت های  تعهدات در  انجام  عدم  تحویل.....  در صورت  از زمان مقرر تا زمان   

دلیل    7-6 فروش نده به  تنظیم به موقع س ند از طرف  عدم  خساراتی  در صورت  به در نظر  موانع اداری  شود لازم  ذکر است در گرفته نمی 

تسویه نهایی در  س ند زدن و  برای  فروش نده به هر طریقی  اعلام  موظف است طبق  تحویل موعد قرارداد خریدار  تاخیر در  صورت 

گردد فد توافق حاضر  عدم  ترخانه مورد  در صورت  اجرای این مورد تا   تمکینکه  نسبت به  اعلام به وی  10خریدار  پس از    روز 

فسخ قرارداد را د .اردفروش نده حق   

تعیین تراضی طرفین  توافق و  جرائم مذکور بنا به  است   تذکر: نرخ های  از  گردیده  تعهد بصورت  تأ  که پس  انجام  بر عدم  یید داور مبنی 

فروش نده طرف  از  خواهد بود.،عمدی  مس تحق دریافت ان  خریدار   

که بانک ها به  8-6 می پ  در مواردی  تسهیلات خرید  بر اساس این قرارداد ،  طرف  خریدار  تسهیلات از  سط خریدار تو ردازند ، وجه 

حساب شد. بانک پرداخت کننده به  ازآ ن  واریز خواهد  بخشی  ثمن یا  فروش نده بابت   

یا  اقساط  از هریکرا پرداخت ننماید یا ترتیبی جهت پرداخت  4در صورتی که خریدار ثمن مورد معامله مذکور در ماده     -6- 9

مکلف به  وجه التزامبه عنوان  از کل ثمن معامله را درصد 03ضمن انفساخ این قرارداد ندهد درموعد مقررچکهای موضوع قرارداد را 

 پرداخت به فروش نده خواهد بود.

روش نده این حق را دارد که وجه التزام  های مذکر در قرارداد را از ثمن پرداختی کسر نماید و در صورتیکه تذکر:لازم به ذکراست که ف 

وجه التزام  بوده مس تحق دریافت ان است. ثمن پرداختی تا تاریخ برهم خوردن قرارداد کمتر از  

یراد خسارت مکلف به جبران نمودن کارگران و کارکنان در قبال حوادث کارگاهی بوده و در صورت افروش نده مکلف به بیمه   - 01-6

نخواهد داشت.. د خسارت ناشی از این بند خریدار هیچگونه مس ئولیتیورآ ن خواهد بود. بدیهیی است در م  

 طرفین التحریر به عهده الثبت و حقهای نقل و انتقال اعم از دارایی و شهرداری به عهده فروش نده و هزینه حقنههزی    -11-6

باشد.می  

به تراضی طرفین در این قرارداد اسقاط گردید. بخصوص خیارغبن فاحش ولو افحش . کلیه خیارات7ماده   

. در صورتی که مورد معامله دارای وام بانکی باشد و خریدار بخواهد از تسهیلات بانکی اس تفاده نماید، مخارج تنظیم س ند رهنی 8ماده 

خواهد بود. خریدار دهنده به عهده بانک وام  
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اقای  -9ماده  قرارداد توسط داور منتخب  از  توافق نمودند که رفع کلیه اختلافات ناشی  مس تقل  لازم  شفاهی خارج  ضمن عقد   طرفین 

می باش ند انج.. . ..........................  ذیل این قرارداد قبول داوری  ا.....که مرضی الطرفین  امضا خود در  پذیرد.داور منتخب با  می  م 

از قرارداد  اینکه این شرط مس تقل  .با توجه به  انجام وظیفه نماید  مدنی  قانون ایین نامه دادرسی  مقررات  موظف است حسب  نموده و 

داور ح رس یدگی  بوده  صلاحیت  نیز دارد.بتی  قرارداد را  ه انحلال   

نیاز   -9-1- در صورت  تواننداوران ،  دعوارا به مصالحه ختم نمایند د  می   

مدنی خواهد بود.  -9-2  - در امور  انقلاب  دادرسی دادگاههای عمومی و  مقررات آ ئین  موضوع این س ند رسمی تابع  داوری   

و طرفین با .که هرنسخه حکم واحد را دارد  بین طرفین تنظیم، امضا و مبادله گردید ....................... تاریخ در . این قرارداد 10ماده 

  بول است.قمفاد و عبارات ان تفهیم گردیده و مورد  پذیرفتند که کلیه شرایط مقرره در قرارداد و امضا قرارداد

   شود.است و تایید می  فروش پیش وبخصوص قانونمطابق با مقررات جاری درقرارداد  پیش بینی نشده. موارد 11ماده 

گذار . 12ماده  ان قرارداد موارد تاثیر در زم  

قاهره .مصالح ساختداری شاکی خصوصی بروز شرایط خاص فورس ماژور یا بیماری های واگیردار و کمبود اموانع  :قوه   

شامل قرارداد  ین  در 21 ا ه و  2ماده و  تهی ه  رنسخ گردید و ه ادله  مب یم و  ان  تنظ د و یکس ار واح اعتب ش و  ارز ی  دارا ایی  تنه ه  خ ب نس از  یک 

ش   ا ب  د.ن می

 توضیحات:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دشهو                                     دار خری                                            فروش نده    


